Anlage I zum Sachwertmodell der AGVGA — NRW in der Fassung vom 13.06.2006

Normalherstellungskosten (NHK 2000) fiir Ein- und Zweifamilienhauser
in € /m2 je Brutto — Grundflache DIN 277/1987 incl. 16 % Mwst.

Typ Ausstattung
Einfach Mittel Gehoben Stark gehoben
1.01 580 660 760 1040
1.02 475 540 625 830
1.03 595 670 750 975
1.11 625 720 865 1100
..-"ﬁ‘“x
1.12 565 650 780 990
1.13 615 705 850 1075
1.21 690 780 940 1275
T
— - 1.22 530 610 730 960
1.23 870 995 1175 1505

Die Tabellenwerte der NHK2000 sind dem Runderlass des Bundesministeriums fiir Verkehr, Bau- und
Wohnungswesen vom 01.12.2001 entnommen. Der Regionalisierungsfaktor fiir NRW ist um 1,06 gegeniiber den
NHK 95 zu erhohen.
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Typ Ausstattung
Einfach Mittel Gehoben Stark gehoben
l I 1.31 670 765 920 1170
i

1.32 585 675 810 1025

1.33 695 800 960 1215
Kleingarage frei- 230 255
stehend

Beriicksichtigung der Gebaudebaujahrsklasse

Jahr Faktor
1900 0,71
1925 0,74
1946 0,76
1960 0,82
1970 0,87
1985 0,92
2000 1,00

Liegt das tatsachliche oder ggf. das fiktive Baujahr zwischen den Jahreswerten, so ist der Faktor durch
lineare Interpolation zu berechnen.

Beriicksichtigung der Gebaudeart

Gebaudeart Faktor
Freistehendes Einfamilienhaus 1,00
Freistehendes Zweifamilienhaus 1,05
Reihenendhaus 0,98
Reihenmittelhaus 0,96
Doppelhaushalfte 0,98
Garage

Fachwerkgebaude

Baunebenkosten

16 %
16 %
14 %
14 %
14 %
12 %

Im Bauwesen gibt es zahlreiche Quellen zu den Herstellungskosten von Fertighdusern und deren Ver-
gleich mit Massivhausern. Die Auswertung der vorhandenen Informationsquellen zeigt, dass es keinen
Anlass gibt davon auszugehen, dass neuzeitliche Fertighduser preiswerter herzustellen sind als Mas-
sivbauten. Dariiber hinaus besteht die Meinung, dass auch die Gesamtnutzungsdauer moderner Fer-
tighduser der von Massivbauten entspricht. Qualitdtsunterschiede werden nur in den Bauzeitrdumen

bis etwa 1985 gesehen.

Die Tabellenwerte der NHK2000 sind dem Runderlass des Bundesministeriums fiir Verkehr, Bau- und
Wohnungswesen vom 01.12.2001 entnommen. Der Regionalisierungsfaktor fiir NRW ist um 1,06 gegeniiber den

NHK 95 zu erhéhen.




